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Landkreis Teltow-Flaming
Herr Eichelbaum

Am NutheflieB3 2

14943 Luckenwalde

Schreiben vom 27.11.2020 und vom 17.12.2020 an die Fraktionen des Kreistages
Petition der Wildpark Johannismiihle GmbH & Co. KG und der Falknerei Stubbe im
Wildpark

Sehr geehrte Herr Eichelbaum,

der Wildpark Johannismiihle ist ein seit 1996 bestehender Wildpark mit knapp 200 Tieren
auf fast 100 ha Flache in Baruth/Mark OT Klasdorf. Innerhalb des Wildparks glbt es die
wirtschaftlich selbstéandige Falknerei Stubbe |

Der Wildpark hat im vergangenen Jahrzehnt teilweise finanzielle und auch personelle
Schwierigkeiten gehabt und Uberlebt. Ich bin seit April 2019 Geschéftsfiihrer des Parks.

Mit der neuen Geschéftsfilhrung und neuen Gesellschaftern des Wildparks haben wir trotz
der SchlieBung wegen der Corona-Pandemie im vergangenen Jahr erhebliche
Verbesserungen im Betrieb erzielen kénnen und sind im Aufbau eines Fundaments, dass
den Wildpark auch die nachsten Jahrzehnte tragen kann.

Seit zwei Jahren kénnen wir stetige finanzielle und betriebliche Verbesserungen
verzeichnen und fiihren tiber 60.000 Leute im Jahr durch unsere wunderschéne Parkanlage.

Wir stehen im Wiederaufbau eines alten Diamanten, haben aber keinerlei finanzielle Mittel
Uber, um diese als Sicherheitsleistung bei Seite zu legen.

Wir brauchen jeden Cent um unsere Mitarbeiter zu bezahlen, Tiere zu versorgen und den
Park Instand zu setzen. Der Wildpark kann daher keine Sicherheitsleistung wegen dieser
vorrangigen Aufgabenstellungen erbringen.

Auf den Flachen des Wildparks befindet sich auch die wirtschaftlich selbstandige Falknerei
Stubbe. Die Falknerin Josefine Stubbe hat als Alleinstellungsmerkmal in Europa den
Nachtfreiflug von Falken und Eulen. Bei der Falknerei Stubbe besteht die Kreisverwaltung
darauf, dass — trotz gesicherter Urlaubs- und Krankenvertretung —noch ein zweiter Falkner
eingestellt wird, obwohl fachlich und auch durch eine gutachterliche Stellungnahme
nachgewiesen ist, dass fiir die Versorgung des Bestandes — wie betont bei Sicherstellung
von Urlaubs- und Krankenvertretung — die Falknerin allein ausreichend ist. Hier hat in diesen
Tagen leider die Verwaltung trotz der anhangigen Schreiben an den Kreistag mit der Bitte
um Unterstiitzung einen Widerspruchsbescheid mit der Ablehnung der Erlaubnis nach dem
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Tierschutzgesetz und der Untersagung der Tierhaltung erlassen, gegen den die Falknerin
Josefine Stubbe in ein Klageverfahren gehen wird.

Ich bitte Sie um die Befassung der Problematik im Kreistag und bitte Sie unser Schreiben
vom 27.11.2020 und das Schreiben von Rechtsanwalt Graupeter vom 17.12.2020 als
Petition des Wildparks und der Falknerei zu werten.

Anbei finden Sie die beiden Schreiben mit den jeweiligen Anlagen.

Vielen Dank und freundliche GriiRe

 Geschafistihrer
Fax.uvs 3/04/ 9710 280
der Wildpark Johannismiihle GmbH & Co. KG Falknerei Josefine Stubbe
im Wildpark Johannismihle
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Landkreis Teltow-Flaming

Kreistag
Fraktion: CDU/BV/FDP/VUB

Wildpark Johannismiihle in Baruth/Mark

Bitte um Befassung und Entscheidung im Kreistag iiber die Stellung einer
Sicherheltsleistung als Voraussetzung fiir die Genehmigung des Wildparks
Johannismiihle

Sehr geehrte Damen und Herren,

auch wenn wir gewiss sind, dass Sie den Wildpark Johannismiihle auf dem Gebiet der Stadt
Baruth im Landkreis Teltow-F léaming bereits entweder aus eigenem Erleben oder zumindest aus
der lokalen Berichterstattung und der Befassung der Verwaltung des Landkreises kennen,
mdchte der Unterzeichner kurz den Wildpark und sich selbst vorstellen um sodann zum Kern
des Anliegens zu kommen.

Kurze Vorstellung des Wildparks und des Betreibers

Die Wildpark Johannismiihle GmbH & Co. KG ist im Jahr 1996 gegrindet worden und
Betreiberin des Wildparks Johannismiihle. Der Wildpark Johannismdihle hat im Jahr 1996
erbffnet. Der Wildpark Johannismiihle beheimatet {ber 200 Tiere unter anderem:
Braunbaren, Polarwélfe, Grauwdife, Luchse, Damwild, Rotwild, Muffelwild, Kleintiere und
Wildvégel.

Der Wildpark wird in einem Gebiet betrieben, das zuvor durch die Truppen der
Sowjetarmee belegt war. In den ersten fast 20 Jahren seines Bestehens 'stellte sich fiir
die Verwaltung des Landkreises die Frage der formelien Genehmigungen fiir den
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Wildpark (insbesondere Zoogenehmigung) nicht. Es gab damals auch Kritik an der
damaligen Leitung des Wildparks.

Der jetzige Inhaber Jorg Stubbe hat zum 01.01.2016 die Betreibergesellschaftsanteile
der Gesellschaft Wildpark Johannismiihle GmbH & Co. KG (im Folgenden Betreiberin)
Zusammen mit seiner Tochter, der Falknerin Josefine Stubbe, Ubernommen, um die
damals fallige Insolvenz mit nachfolgender Zerschlagung abzuwenden.

Die Betreiberin ist nicht Eigentﬁmerih der Grundstiicke des Wildparks, sondern nur
Péchterin.

Nachdem es mit der damaligen Geschéftsfiinrung massive Probleme im Verstandnis der
Haltung der Tiere im Wildpark und der erforderlichen MaRnahmen zur Erhdhung der
Qualitét des Wildparks als Besuchermagnet unter Einhaltung eines hohen Standards der
Versorgung und Betreuung der Tiere des Wildparks gab, ist seit dem 01.04.2019 Herr
Jan-Zino Tayeb als Geschaftsfilhrer tatig. Dieser hat auch nach Auffassung der
Verwaltung des Landkreises seine Qualifikation und Sachkunde zur Uberzeugung der
zustandigen Behérden im Landkreis nachgewiesen.

Sowohl von Seiten der Gesellschafter als auch der Geschaftsfihrung wurde die
Beseitigung von Missstanden zur dauerhaften Erhaltung des Wildparks als
Besuchermagnet in den Vordergrund gestellt, wozu auch -hier besteht Einigkeit mit der
Verwaltung des Landeskreises- der formell rechtskonforme Betrieb mit den
erforderlichen Genehmigungen gehért. Dies ist die Zoogenehmigung, in der die
Genehmigung nach dem Tierschutzgesetz enthalten ist.

Kurze Darstellung des aktuellen Verhandlungsstandes

Die Betreiberin hat im Dezember 2018 eine Zoogenehmigung erhalten. Gegen mehrere
Nebenbestimmungen dieser Zoogenehmigung ~ u.a. eine kurze Befristung und die
Sicherheitsleistung fiir den Fall der Aufldsung des Wildparks — wurde Widerspruch
eingelegt. Nach einem Anderungsbescheid im August 2019 wurde im September 2019
der ablehnende Widerspruchsbescheid erlassen und Klage im Wesentlichen gegen die
Befristung der Genehmigung bis zum 30.11.2019 und die Sicherheitsleistung fir die
Auflésung des Zoos erhoben.
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Parallel zur Klageerhebung haben im GroRen und Ganzen konstruktive Verhandiungen
mit der Verwaltung des Landkreises begonnen, um insgesamt die Angelegenheit
Wildpark Johannismiihle und die Angelegenheit Falknerei im Wildpark Johannismiihle
einvernehmlich ohne gerichtliche Verfahren »ZU erledigen*.

Die baulichen Anlagen im Wildpark sind teilweise bereits nach § 35 BauGB als im
AufBenbereich privilegierte Anlagen genehmigt worden. Die Stadt Baruth hat Anfang
2020 beschlossen, einen Bebauungsplan Nr. 26/20 «Wildpark Johannismiihle*
aufzustellen. Im Flachennutzungsplan der Stadt Baruth sind die Flachen als
Sonderbauflache ,Wildpark® dargestellt. Im Einvernehmen mit der zustandigen
Forstbehdrde sind mittlerweile die Waldumwandiungsgenehmigungen erteilt und die
forstfachlich erforderlichen MaRnahmen durch und auf Kosten des Wildparks
Johannismiihle durchgefiihrt worden.

Wahrend zu einer Vielzahl von Einzelfragen sowohl im Hinblick auf den Wildpark als
auch im Hinblick auf die wirtschaftlich und geselischaftsrechtlich getrennte Falknerei im
Wildpark Einvernehmen erzielt wurde, bestehen in der Frage der Sicherheitsleistung
noch die letzten -aber entscheidungserheblichen- Differenzen fiir eine einvernehmliche
Gesamtldsung.

Kurze Darstellung des Dissenses zwischen der Verwaltung des Landkreises und
dem Betreiber des Wildparks

Seit einigen Jahren besteht die Méglichkeit, fiir die Aufldsung eines Zoos — der Wildpark
ist insoweit einem Zoo gleichgestellt — in Nebenbestimmungen zu einer Genehmigung
oder aufgrund eines offentlich-rechtlichen Vertrages eine Sicherheitsleistung vom
Betreiber des Zoos zu verlangen. Die Betreiberin des Wildparks Johannismiihle wird eine
derartige vertragliche Vereinbarung, nach 25 Jahren behérdlich begleitetem Parkbetrieb,
nicht abschlieen und auch gegen eine Nebenbestimmung Rechtsbehelfe einlegen, die
eine Sicherheitsleistung in Geld festsetzt. Dies vor der folgenden sachlichen Motivation
und vor dem folgenden Angebot des Betreibers, fiir den unwahrscheinlichen Fall der
Aufldsung des Wildparks auch die Abwicklung im Verhdltnis zum Landkreis
sicherzustellen.
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Nach § 42 Abs. 4 Satz 2 BNatschG? «kann eine Sicherheitsleistung fiir die
ordnungsgeméie Auflésung des Zoos und die Wiederherstellung des friiheren
Zustandes verlangt werden*

Diese gesetzliche Regelung gibt es mindestens seit dem Jahr 2010. Eine Nachfrage von
Herrn Tayeb im Landeszooverband Brandenburg hat ergeben, dass es keinen Zoo im
gesamten Land Brandenburg gibt -in dem Verband sind insgesamt 19 Zoos - der eine
Sicherheitsleistung erbringen musste. Im Gegenteil, ein Teil der Zoos erhalt
Zuwendungen von der Belegenheitskommune, um den Betrieb sicherzustellen. Der
Wildpark Johannismiihle erhalt keine Zuwendung. Er findet aber in der Stadt Baruth/Mark
einen  verstindnisvollen Trager der Planungshoheit, der auch das
Bebauungsplanverfahren flihrt, obwohl bei der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange die Frage von der gemeinsamen Landesplanung gestelit wurde, warum ein
derartiges Bebauungsplanverfahren erforderlich ist, wenn die Bestandssicherung des
Wildparks als privilegiertes Aulenbereichsvorhaben mdglich wére. Die Aufstellung eines
Bebauungsplans war der Wunsch der Verwaltung des Landkreises und da dieses
Verfahren begonnen wurde, soll es nicht zum Gestand des hiesigen Schreibens gemacht
werden.

Die Verwaltung des Landkreises hat zuletzt eine Sicherheitsleistung in Héhe von 60.000
Euro als Hinterlegung in bar bei der Hinterlegungsstelle beim Amtsgericht Zossen
gefordert oder in der Form einer unwiderruflichen, unbedingten und unbefristeten
selbstschuldnerischen Blrgschaft einer deutschen GroRRbank. Avisiert wurde auch, dass
eine Grundschuld méglicherweise akzeptiert wurde.

Hierzu ist aus Sicht des Wildparks Johannismiihle folgendes festzustellen. Eine
Sicherheitsleistung in bar ist nicht moglich, weil sémtliche finanziellen Mittel in die
Verbesserung der Substanz des Wildparks gesteckt werden. Dem Wildpark stehen auch
ohne coronabedingte Beschrénkungen keine 60.000,00€ fir eine dauerhafte
Hinterlegung fiir den theoretischen Fall zur Verfigung, dass der Wildpark aufgeldst wird.

Die Betreibergeselischaft erhalt auch keine Blrgschaft von einer deutschen Grof3bank,
weil fiir die Banken der Betrieb eines Wildparks kein kalkulierbares wirtschaftliches Risiko
ist. Dieses wirtschaftliche Risiko gehen die Geselischafter mit der fachkundigen
Unterstiitzung des Geschaftsfiihrers und des Personals des Wildparks gern ein, sie

% Bundesnaturschutzgesetz.
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haben jedoch keine 60.000,00 € brig, um diese dauerhaft in bar auf einem
Hinterlegungskonto zu platzieren.

Da die Betreiberin des Wildparks auch nicht Grundstiickseigentiimer ist, kommt die
Bestellung einer Grundschuld ebenfalls nicht in Betracht,

Geselischafter und Geschéftsfiihrung haben in den Vergleichsverhandiungen einen
Vorschlag unterbreitet, der sicherstellt, dass auch fir den unwahrscheinlichen Fall der
Auflésung des Zoos eine wirtschaftlich vertretbare Abwickiung ohne Kosten fiir die
Aligemeinheit méglich wird. Dies unter Zuriickstellung der Bedenken, dass der Wildpark
Johannismiihle der einzige Zoo im Land Brandenburg mit einer Sicherheitsleistung sein
soll.

Gesellschafter und Geschaftsfilhrer der Betreiberin haben vorgeschlagen, die
Sicherheitsleistung durch die Sicherungsiibereignung der Tiere und des
Aktivwermdgens. des Wildparks an den Landkreis zu erbringen. Der Wildpark hat heute
keine Schulden bei Banken 0.4. Im Falle der Aufidsung des Wildparks ist der jeweils
vorhandene Tierbestand werthaltig. Die Tiere — insbesondere die Hirsche und Rinder -
miissen bei einer Auflésung des Zoos nicht verschenkt werden, sondern kénnen
werthaltig an andere Zoos und Einrichtungen oder — beim Damwild und Rotwild — auch
zur Verwertung verkauft werden.

Gesellschafter und Geschiftsfiihrer des Betreibers haben dazu vorgeschlagen, dass
einmal jahrlich die Kalkulationsgrundlagen fiir den jeweils sicherungsiibereigneten
verkaufsfahigen Tierbestand der Verwaltung des Landkreises mitgeteilt werden, um die
Gewahr zu haben, dass der Wert des Tierbestandes eine derartige Hohe hat, dass auch
die Auflésung des Zoos damit mdoglich ist.

Ein entsprechendes Beispiel bezogen auf den aktuellen Tierbestand haben wir hier als
Anlage beigefiigt.

Noch einmal zum Versténdnis. Wiirde der Zoo in irgendeiner Zukunft einmal durch den
Betreiber selbst aufgeldst werden, bediirfte es die Inanspruchnahme der Sicherheit nicht,
weil der Betreiber an einer wirtschaftlichen Abwicklung des Zoos dann ein eigenes
Interesse hétte. Die Gesellschafter wollen aber den Zoo dauerhaft erhalten und
betreiben.
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Nur dann, wenn der Zoo insolvent werden wiirde oder nach Auffassung der Verwaltung
des Landkreises die Genehmigung fiir den Zoo — nach Durchlaufen des Rechtsweges —
widerrufen worden ist, wiirde sich die Frage stellen, ob fiir die Aufidsung des Zoos eine
Sicherheit erforderlich ist. Ein Insolvenzverwalter wiirde im Ubrigen ebenfalls die Tiere
verwerten wollen und keinesfalls die Tiere ohne Gegenleistung abgeben.

Ist der Landkreis bereits durch die Sicherungsﬁbereignung Eigentiimer der Tiere, kénnte
er die erforderliche Auflésung des Zoos durch Verkauf des lebenden Tierbestandes oder
Verwertung des marktféhigen Wildbestandes selbst bewerkstelligen. Hier gibt es mit
Sicherheit auch Dritte, die gegen eine entsprechende Provision die Auflésung ohne
wirtschaftlichen Schaden firr die Aligemeinheit iibernehmen wiirden.

4, Bitte um Befassung mit der Angelegenheit

Wir méchten hiermit an die Fraktionen des Landkreises appellieren, sich fiir die vorstehend
geschilderte Lésung der Erbringung der Sicherheitsleistung durch Sicherungsijbereignung
der Tiere zu engagieren und ggf. eine entsprechende Beschlussfassung im Kreistag
herbeizufiihren.

Gemn stehen dazu die Unterzeichner auch zu einem gemeinsamen Gespréach in der
jeweiligen Fraktion zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

der Wildpark Johannismiihle GmbH & Co. KG
in Abstimmung mit den Gesellschaftern
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26.11.2020
Szenario ,,Abwicklung* Wildpark Johannismiihle

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden werde ich versuchen ein Abwicklungsszenario des Wildparks Johannismiihle
vorzustellen.

Ziel ist es erkenntlich zu machen, dass die Kosten einer endgiiltigen SchlieBung mithilfe der
VerduBerung des Tierbestandes mdglich ist und eine Kautionszahlung zum Weiterbetrieb nicht nur
uniiblich, sondern auch nicht notwendig ist.

Zuerst mdchte ich eine grobe Kostenaufstellung darlegen, um die Tierversorgung sicher zu stellen.
Die Zahlen sind angelehnt an die Corona Zwangsschliefung und weisen einen hohen Realititsbezug
auf.

Die Personalkosten bei Grundversorgung belaufen sich auf ca. 10.000 Euro.
Kalkuliert wird mit 2 Vollzeit Tierpflegern, einer Vollzeit Biirokraft und einer verantwortlichen
Betriebsleitung.

Futterkosten aller Tiere belaufen sich momentan auf ca. 5.500 Euro.
Bei absoluter Minimalversorgung kénnten die F utterkosten verringert werden,
Einsparpotential ergibt sich unter anderem aus der Verfiitterung des Tierbestands.

Betriebsmittel und andere laufende Kosten belaufen sich auf ca. 5500 Euro.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass der Wildpark bei einer geordneten Abwicklung und
bei gleicher Versorgung, Ausgaben von ca. 21.000 Euro im Monat zu verzeichnen hat.
Im absoluten worst case Szenario kdnnten die Personalkosten halbiert werden.

Bei notwendiger Abwicklung des Wildparks bestehen zwei naheliegende Moglichkeiten den
Tierbestand zu reduzieren:

A - Lebendverkauf der Tiere
Pro: Hoherer Erlss, Uberleben der schlachttauglichen Tiere
Contra: Hoherer taglicher Zeit-, Kosten- und Personalaufwand;
gef. langerer Abwicklungszeitraum

B — Fleischverkauf
B. 1. Schlachtungen als Tierfutter ca. 2 Euro/kg Schlachtgewicht
B. 2. Schlachtung und nachfolgende Veredelung ca. 5 Euro/kg Schlachtgewicht

1/3
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Die Bestandsreduzierung durch Totalabschuss aller schlachttauglichen Tiere ist eine nur schwer
vertretbare Option und sollte unbedingt vermieden werden.

Verkaufsfihiger Tierbestand:

Biren, Wolfe, Luchse — Lebendvermittlung an zoologische Einrichtungen

-> Erlds voraussichtlich gegen Null aufgrund von Transport- und Tierarztkosten.

Es sollte angestrebt werden, dass Transport- und Narkosekosten von der empfangenden
zoologischen Einrichtung getragen werden. (normal unproblematisch)

Kleintierbereich — Verschenken/Verkaufen/Verfiittern

-> Erlds gegen Null

Kalkulation Lebendverkauf:

80 Stk. Damwild - Erlss: dt. 400 Euro pro Tier -> ¢a. 32.000 Euro
50 Stk. Muffelwild — Erls: dt. 300 Euro pro Tier -> ¢ca. 15.000 Euro
15 Stk. Rotwild — Erlss: dt. 500 Euro pro Tier -> ca. 7.500 Euro
4 Konikpferde - 2 Verkaufsfihig; 2 Gnadenhof ->ca. 1500 Euro
14 Auerochsen — Erlés ca. 500 Euro pro Tier -> ¢a. 7000 Euro
4 Wisente — Erlos ca. 500 Euro pro Tier -> ¢ca. 2000 Euro

-> ca. 65.000 Euro

Monatliche Kosten Tierversorgung und Abverkauf - ca, 21 .000 Euro
Erl6s Tierverkéufe - ca. 65.000 Euro

Bei sukzessivem Abverkauf des Tierbestandes und einer parallelen Vermittlung der Raubtiere ist der
Wildpark allein durch Tierverkiiufe 3 Monate betriebsfihig.
Im absoluten worst case Szenario bis zu 4 Monate.

Die momentane Corona Pandemie und die vergangene ZwangsschlieBung unserer Einrichtung hatte
zur Folge, dass wir 36 Tage schlieBen mussten und keinerlei Einnahmen erzielt haben.
Diese Phase konnten wir in Kurzarbeit und mit regionaler Unterstiitzung verkraften.

Somit ist davon auszugehen, dass im Falle der »Abwicklung* ein Zeitfenster von 4 bis 5 Monaten
zur Verfiligung steht um die Vermittlung der Raubtiere und Abverkauf des Tierbestandes, mit

Eigenmitteln, zu stemmen.

Eine Vermittlung von 6 Polarwélfen, 2 Grauwslfen, 2 Béren und 2 Luchsen sollte im Normalfall in
1-3 Monaten umzusetzen sein.

Auch bei Neubesetzung der Tiergehege mit jlingeren Raubtieren ist die Vermittlungsfihigkeit
gleichbleibend unter Umstéinden sogar verbessert.
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Zusammenfassend ist zu sagen, dass die Kaution zur »Abwicklung“ des Wildparks Johannismiihle
nicht nur absolut untiblich und erstmalig in Brandenburg (wahrscheinlich deutschlandweit) verlangt
wurde, sondern festzustellen ist, dass eine geordnete, geplante Abwicklung ausschlieBlich mit dem
Abverkauf des Tierbestandes zu bewiltigen ist.

Das vorstehende Szenario ist nach dem aktuellen Kenntnisstand einer wirtschaftlichen Abwicklung
des Wildparks Johannismiihle nach bestem Wissen und Gewissen gefertigt. Es steht fiir eine
eigensténdige Priifung durch den Landkreis zur Verfligung und kann bei Nachfragen auch gern
weitergehende konkretisiert und untersetzt werden.

~ Mit freundlichen GriiBen

Wildpark Johannismiihle
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