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Aufgabenstellung (Auszug aus dem LV 2013)

Hauptziel
„(...) wirtschaftlich tragfähige Nachnutzung (...) “ 
mit „(...) relevantem Beitrag zur Entwicklung der 
Region“

1. - Klärung von Potenzialen für eine wirtschaftliche 
      Nachnutzung;
    - modulares Entwicklungskonzept

2. Klärung der Potenziale für Erneuerbare Energien

3. Abstimmung von Varianten mit den 
    Fachbehörden

4. Kosten Kampfmittelberäumung, Altlasten-
    sicherung, Brandschutz

5. Abstimmung Wirtschaftsansiedlungen inklusive 
    Erneuerbare Energien hinsichtlich Denkmal-
    schutz und Museum in der Natur

6. Vorzugsvariante nach immobilienwirtschaftlichen 
    Kriterien
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BBG-Karte und Bauleitpläne
zur Sicherung der Nutzung erneuerbarer 
Energien

WGT Liegenschaft Sperenberg Kummersdorf-Gut, beabsichtigte Nutzung (erneuerbare 

Energien) Quelle: Brandenburgische Boden GmbH, 2013

Raumplanerische Betrachtung der 
Liegenschaft
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+ Denkmal ‚Heeresversuchsanstalt Kummers-
   dorf-Gut‘ ist mit 23 km2 größtes flächenhaftes, 
   technisches Denkmal Brandenburgs

Denkmalschutzaspekte

Denkmalschutz Einzelobjekte (Quelle: historisch-genetische Rekonstruktion ...)
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FFH-Management
+ Stiftung Naturschutzfonds Brandenburg 
   Entwurf 2013, Abschluss Herbst 2014
+ Offenhaltung von Flächen im Bereich der 
   Schießbahn , Heiden und Grünland
+ Beweidung (evtl. Brand)
+ Öffnung einer Brandschutzschneise könnte 
   als positiv für den Naturschutz bewertet 
   werden

NSG Teufelssee

NSG Schulzensee

Sperenberg

Schöneweide

Kummersdorf

Alexanderdorf
Großes Luch

Breiter Steinbusch

FFH-Gebiet + NSG Kummersdorfer Heide / 
Breiter Steinbusch

ehemaliger Flugplatz Sperenberg

chemisch physikalische Versuchsstelle Gottow

strategisches Tanklager

Gebäudekomplex Munitionslager

Schießbahn Ost

Raketenversuchs-
stelle Ost Wohnsiedlung 

Kummersdorf

Schießbahn West

Raketenversuchs-
stelle West

Zielfeld West

Benzbergsee

Nebenbatterie Ost

Vereinigtes Panzer- 
und Gewölbeziel

Nulllinie

Gottow

Fern-Neuendorf

Kraftfahrzeug-
versuchstelle Ost

FFH-Gebiet + NSG Kummersdorfer Heide / 
Breiter Steinbusch

Schumkasee mit 
Brückenpfeilern 
und Wiederlagern

Flächen, die sich mittelfristig zu 
Wald entwickeln werden

Wald 

offene Betonflächen des Flugplatzes

Flächen die im FFH Gebiet zu Offen-
landflächen (Heide) entwickelt werden

Liegenschaftsgrenze

N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH

Plan Nr.

Datum

274-02-02

21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel Üersichtskarte-Flächen des Naturschutzes

Plangrundlage -BBG: Liegenschaftskarte.dxf (übergeben am 04.02.2014 
  ans Büro Kern)
- Managementplanung Natura 2000 im Land Brandenburg

Naturschutzgebiete

FFH-Gebiete

0 1
0,5

2 km

Legende

Flächen. die im FFH Gebiet zu Offenlandflächen
(Grünland) entwickelt werden

Untersuchungsgebiete ehemaliger Militärflugplatz
Sperenberg und ehemalige Militärfläche
Kummersdorf-Gut

In den Untersuchungsgebieten sind folgende 
Kartierungen vorhanden: 

+ Biotoptypenkartierung (2012)
+ Fledermauserfassung (2013)
+ Brutvogelkartierung (2012)
+ Reptilienkartierung (2013)

NSG Teufelssee

NSG Schulzensee

Sperenberg

Schöneweide

Kummersdorf

Alexanderdorf
Großes Luch

Breiter Steinbusch

FFH-Gebiet + NSG Kummersdorfer Heide / 
Breiter Steinbusch

ehemaliger Flugplatz Sperenberg

chemisch physikalische Versuchsstelle Gottow

strategisches Tanklager

Gebäudekomplex Munitionslager

Schießbahn Ost

Raketenversuchs-
stelle Ost Wohnsiedlung 

Kummersdorf

Schießbahn West

Raketenversuchs-
stelle West

Zielfeld West

Benzbergsee

Nebenbatterie Ost

Vereinigtes Panzer- 
und Gewölbeziel

Nulllinie

Gottow

Fern-Neuendorf

Kraftfahrzeug-
versuchstelle Ost

FFH-Gebiet + NSG Kummersdorfer Heide / 
Breiter Steinbusch

Schumkasee mit 
Brückenpfeilern 
und Wiederlagern

Flächen, die sich mittelfristig zu 
Wald entwickeln werden

Wald 

offene Betonflächen des Flugplatzes

Flächen die im FFH Gebiet zu Offen-
landflächen (Heide) entwickelt werden

Liegenschaftsgrenze

N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH

Plan Nr.

Datum

274-02-02

21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel Üersichtskarte-Flächen des Naturschutzes

Plangrundlage -BBG: Liegenschaftskarte.dxf (übergeben am 04.02.2014 
  ans Büro Kern)
- Managementplanung Natura 2000 im Land Brandenburg

Naturschutzgebiete

FFH-Gebiete

0 1
0,5

2 km

Legende

Flächen. die im FFH Gebiet zu Offenlandflächen
(Grünland) entwickelt werden

Untersuchungsgebiete ehemaliger Militärflugplatz
Sperenberg und ehemalige Militärfläche
Kummersdorf-Gut

In den Untersuchungsgebieten sind folgende 
Kartierungen vorhanden: 

+ Biotoptypenkartierung (2012)
+ Fledermauserfassung (2013)
+ Brutvogelkartierung (2012)
+ Reptilienkartierung (2013)

NSG Teufelssee

NSG Schulzensee

Sperenberg

Schöneweide

Kummersdorf

Alexanderdorf
Großes Luch

Breiter Steinbusch

FFH-Gebiet + NSG Kummersdorfer Heide / 
Breiter Steinbusch

ehemaliger Flugplatz Sperenberg

chemisch physikalische Versuchsstelle Gottow

strategisches Tanklager

Gebäudekomplex Munitionslager

Schießbahn Ost

Raketenversuchs-
stelle Ost Wohnsiedlung 

Kummersdorf

Schießbahn West

Raketenversuchs-
stelle West

Zielfeld West

Benzbergsee

Nebenbatterie Ost

Vereinigtes Panzer- 
und Gewölbeziel

Nulllinie

Gottow

Fern-Neuendorf

Kraftfahrzeug-
versuchstelle Ost

FFH-Gebiet + NSG Kummersdorfer Heide / 
Breiter Steinbusch

Schumkasee mit 
Brückenpfeilern 
und Wiederlagern

Flächen, die sich mittelfristig zu 
Wald entwickeln werden

Wald 

offene Betonflächen des Flugplatzes

Flächen die im FFH Gebiet zu Offen-
landflächen (Heide) entwickelt werden

Liegenschaftsgrenze

N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH

Plan Nr.

Datum

274-02-02

21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel Üersichtskarte-Flächen des Naturschutzes

Plangrundlage -BBG: Liegenschaftskarte.dxf (übergeben am 04.02.2014 
  ans Büro Kern)
- Managementplanung Natura 2000 im Land Brandenburg

Naturschutzgebiete

FFH-Gebiete

0 1
0,5

2 km

Legende

Flächen. die im FFH Gebiet zu Offenlandflächen
(Grünland) entwickelt werden

Untersuchungsgebiete ehemaliger Militärflugplatz
Sperenberg und ehemalige Militärfläche
Kummersdorf-Gut

In den Untersuchungsgebieten sind folgende 
Kartierungen vorhanden: 

+ Biotoptypenkartierung (2012)
+ Fledermauserfassung (2013)
+ Brutvogelkartierung (2012)
+ Reptilienkartierung (2013)

NSG Teufelssee

NSG Schulzensee

Sperenberg

Schöneweide

Kummersdorf

Alexanderdorf
Großes Luch

Breiter Steinbusch

FFH-Gebiet + NSG Kummersdorfer Heide / 
Breiter Steinbusch

ehemaliger Flugplatz Sperenberg

chemisch physikalische Versuchsstelle Gottow

strategisches Tanklager

Gebäudekomplex Munitionslager

Schießbahn Ost

Raketenversuchs-
stelle Ost Wohnsiedlung 

Kummersdorf

Schießbahn West

Raketenversuchs-
stelle West

Zielfeld West

Benzbergsee

Nebenbatterie Ost

Vereinigtes Panzer- 
und Gewölbeziel

Nulllinie

Gottow

Fern-Neuendorf

Kraftfahrzeug-
versuchstelle Ost

FFH-Gebiet + NSG Kummersdorfer Heide / 
Breiter Steinbusch

Schumkasee mit 
Brückenpfeilern 
und Wiederlagern

Flächen, die sich mittelfristig zu 
Wald entwickeln werden

Wald 

offene Betonflächen des Flugplatzes

Flächen die im FFH Gebiet zu Offen-
landflächen (Heide) entwickelt werden

Liegenschaftsgrenze

N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH

Plan Nr.

Datum

274-02-02

21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel Üersichtskarte-Flächen des Naturschutzes

Plangrundlage -BBG: Liegenschaftskarte.dxf (übergeben am 04.02.2014 
  ans Büro Kern)
- Managementplanung Natura 2000 im Land Brandenburg

Naturschutzgebiete

FFH-Gebiete

0 1
0,5

2 km

Legende

Flächen. die im FFH Gebiet zu Offenlandflächen
(Grünland) entwickelt werden

Untersuchungsgebiete ehemaliger Militärflugplatz
Sperenberg und ehemalige Militärfläche
Kummersdorf-Gut

In den Untersuchungsgebieten sind folgende 
Kartierungen vorhanden: 

+ Biotoptypenkartierung (2012)
+ Fledermauserfassung (2013)
+ Brutvogelkartierung (2012)
+ Reptilienkartierung (2013)
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In den Untersuchungsgebieten sind 
folgende Kartierungen vorhanden: 
+ Biotoptypenkartierung (2012)
+ Fledermauserfassung (2013)
+ Brutvogelkartierung (2012)
+ Reptilienkartierung (2013)

Naturschutzaspekte
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Ziel: begehbares Außengelände im Bereich Süd

Wirtschaftlichkeitsprüfung für die Realisie-
rung des Projekts „Museum in der Natur“
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Investitionskosten: rd. 3 bis 5 Mio. € brutto

+ Mobilität (Wegenetz + Fahrzeuge)
+ Instandsetzung und Ausstattung Museums-     
   gebäude im Kasernengelände    
+ Begehbarkeit + Installationen 
   Außengelände          
+ Notsicherung von Gebäuden im Kasernen- 
   gelände       
+ Begehbarkeit Wasserturm als 
   Aussichtsturm
+ Personalkosten
+ Geschäftsführung, Assistenz, Hausmeister
+ Führungen, Pflege, etc.

zusätzlich:
+ betriebsbedingte Kosten
+ Rücklagen für mittelfristige Erneuerung & In-
standhaltung

Ertragsprognose: rd. 91.000,- € jährlich
aus Eintritt, Shop und Führungen

Kostendeckungsgrad im laufenden Betrieb: 
31%

Nachfrageprognose: „Mittlere Lösung“ - 
15.000 Besucher / Jahr

Ansatz

+ analog zu guten Besucherzentren
+ Profil als lohnenswertes Ausflugsziel
+ Aufenthaltswert von rd. 1,5 bis 2 Stunden
+ Erlebnisangebot spricht vielfältige 
   Zielgruppen an
+ Voraussetzung: hohe Investitionen in 
   Indoor- & Outdoor-Ausstellung

Ausstattung

+ attraktive Indoor-Ausstellung mit Filmraum  
   und Wechsel-Ausstellung
+ attraktive Outdoor-Ausstellung mit 
   Aussichtsturm und Stationen
+ vielfältiges thematisches Führungsangebot
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Investitionskosten: unter 1 Mio. € brutto

+ Mobilität (nur geführte Exkursionen)
+ Instandsetzung, Aufwertung und 
   Ausstattung bestehendes Museumsgebä- 
   de (Konsum) und Flyer, Website  etc.  
+ begrenzte Begehbarkeit & Info-Tafeln 
   Außengelände
+ Notsicherung von Gebäuden im Kasernen- 
   gelände
+ Personalkosten und Betriebskosten (halbiert)

Ertragsprognose: rd. 36.000,- € jährlich
aus Führungen

Kostendeckungsgrad im laufenden Betrieb:  
25%

Wirtschaftlichkeit „Kleine Lösung“ für 5000 Besucher im Jahr

Ansatz
analog zu kleinen regionalen Museen
+ Profil als mögliches Ausflugsziel 
   (in Konkurrenz zu vielen anderen Zielen)
+ geringer Bekanntheitsgrad, spricht v. a. ausge-
   wählte Zielgruppen an
   u. a. begründet in einfacher Ausstattung,    
   begrenztem Erlebniswert

Ausstattung
+ unterscheidet sich von der mittleren 
   Lösung im Wesentlichen durch minimalen  
   Aufwand in die Erstellung und Ausstattung
+ nur Modernisierung & Ergänzung des 
   bestehenden Museums
+ sehr begrenzte Begehbarkeit des Außen-
   geländes; nur Info-Tafeln und geführte Tou- 
   ren
+ eingeschränktes Wegenetz, gebrauchte     
   Fahrzeuge
+ das begrenzte Budget ist für den Besucher  
   deutlich spürbar
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Wirtschaftlichkeit: Fazit

Kostendeckung im laufenden Betrieb ist nicht 
erkennbar
+ keine der Varianten bietet dazu eine 
   Perspektive
+ erforderlich ist ein fester, planbarer 
   Zuschuss

echter Erfolg setzt hohe Investitionen in die 
Realisierung voraus
für Erfolg sind bereits zum Start erforderlich:
+ kreative, beeindruckende Indoor-
   Ausstellung
+ erlebnisreicher Outdoor-Bereich mit 
   mehreren Stationen
+ vielfältiges thematisches Führungsangebot
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+ Für die meisten Gebäude im Areal sind     
   Schäden an Dachdeckung und/oder 
   -konstruktion sowie Folgeschäden in dar- 
   unter liegenden Bereichen (Nässe- und      
   Frostschäden) festzustellen
> Bauzustandsklassen 4 und 5 (starke Schä- 
   den bzw. umfassend geschädigt)

+ Ausnahmen mit Bauzustandsklasse 3 – 
   mittlere Schäden sind z.B.
 -Wasserturm im Kasernengelände 
   Kummersdorf-Gut
 -Modellhalle für den Brückenbau   
  (Schumkasee),
 -Hangar im Flugplatzgelände

Bauzustandsklassen

+ 1875-1918
+ 1920-1945
+ 1945-1994 (WGT-Zeit)

Kartierung und Bewertung des 
Gebäudebestands

Bauzeiten

ModellbauhalleOffizierskasino

Kommandantenvilla

Hauptverwaltungsgebäude

Gebäude der Raketen-Versuchsstelle Ost
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+ Vorgesehene Nutzung nach Sanierung: 
   als Aussichtsturm 

+ Dach inzwischen defekt, statische Schäden     
   im oberen Bereich (Gesims und Mauer-
   werk)

+ Vorschlag: Wiederherstellung von 
   Dachkonstruktion und –deckung und 
   Verankerungen des oberen Mauerwerks 
   Ggf. Ausbau des Wasserbehälters 

+ Aus Sicherheitsgründen derzeit nicht 
   betretbar, Arbeit von einer Arbeitsbühne  
   möglich (Höhe von ca. 36 m)

+ Geschätzte Kosten pauschal 
 - Für die Sicherung ca. 200 T€
 - Für die Sanierung ca. 900 T€

Beispiel Datenblatt: Wasserturm
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+ Photovoltaik           
 - südlicher Bereich Schießbahn Ost
 - Start- und Landebahnen

+ Verkehrssicherung der Liegenschaft       
durch Beschilderung und Wachschutz

+ Forstnutzung (Forsteinrichtungsplan)

+ Naturschutz 
 - Entwicklung eines Beweidungs-
   konzepts zur Freihaltung von 
   Offenland (Umsetzung FFH-Manage- 
   ment
 - Kompensationsmaßnahmen für Ein- 
   griffe durch Photovoltaik

+ Denkmalschutz
 - Notsicherung Offizierskasino und   
      Kommandantenvilla, 
   realistische Nachnutzungsoption
 - Umsetzung weiterer Notsicherungen z.B. 
   Wasserturm und Modellbauhalle ist 
   zwischen Eigentümer und Landkreis ab-
   zustimmen (ggf. gerichtliche Klärung)

Entwicklungsstufe 1
2014 - 2016

N
Projekt

Bauherr
Planung hochC  Landschaftsarchitektur

Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH

Plan Nr.

Datum

274-02-11

21.05.2014 
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Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel Entwicklungsstufe 1

Plangrundlage BBG: Liegenschaftskarte.dxf  (übergeben am 
04.02.2014 ans Büro Kern)

Flächen die im FFH Gebiet zu Offen-
landflächen entwickelt werden

FFH-Gebiete

Flächen für Grünlandpflege im FFH Gebiet 

FFH-Managment Maßnahmen

für die Gebäude wird eine Verkehrssicherung in Form von 
Hinweis-Beschilderung an den Zugangsorten sowie 
Wachschutz eingerichtet

Die Forstflächen werden wirtschaftich genutzt, wobei ein
Forsteinrichtungsplan bei der Earbeitung des 
Entwicklungskonzepts nicht vorlag
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im Flächennutzungsplan der Gemeinden 
festgelegte bzw mit BBG und Denkmalschutz
abgestimmte  PV- Flächen

Forschungsversuche der BAM auf den Flugplatzbahnen 
können nur erhalten bleiben wenn sie nicht mit den 
geplanten PV-Flächen  kollidieren
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Kommandantenvillad

Offizierskasino (altern.Lagerhalle)c

Kraftfahrzeugversuchsstelle

Notsicherung der wichtigsten Gebäude mit 
Nachnutzungspotenzial
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Plangrundlage BBG: Liegenschaftskarte.dxf  (übergeben am 
04.02.2014 ans Büro Kern)
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Visualisierung: Entwicklungsstufe 1
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Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH
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Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel

Entwicklungsstufe 1
 
+ Photovoltaik           
 - südlicher Bereich Schießbahn Ost
 - Start- und Landebahnen

+ Verkehrssicherung der Liegenschaft durch Beschilderung 
und Wachschutz

+ Forstnutzung (Forsteinrichtungsplan)

+ Naturschutz 
 - Entwicklung eines Beweidungs-
   konzepts zur Freihaltung von 
   Offenland (Umsetzung FFH-Management
 - Kompensationsmaßnahmen für Eingriffe durch   
  Photovoltaik

FFH- & Naturschutzgebiet

FFH- & 
Naturschutzgebiet

Schumkasee

Hegesee

Neuendorfersee

Richtung 
Gottow

Photovoltaik

Kommandantenvilla

Offizierskasino

Richtung 
Schönefeld

K.M.E.

Photovoltaik

+ Denkmalschutz
 - zwischen den Beteiligten bestand Einverneh-    
men, dass bei der Entwicklung von Photovoltaik     
Offizierskasino und Kommandantenvilla 
   notgesichert werden

 - die Umsetzung weiterer denkmalrechtlicher 
   Auflagen (z.B. Notsicherung) ist zwischen 
   Eigentümer und Landkreis abzustimmen 
   (ggf. gerichtliche Klärung)
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+ Photovoltaik
 - Start- und Landebahnen
 - BBG-Flächen 4+5

+ Windenergie
 - Potentialfläche 1 für Windenergie der  
   BBG
 - Gemeinde Am Mellensee, zwischen 
   den Schießbahnen
 - Konflikt Regionalplan

+ Modellvorhaben Speichertechnologie  
 - in Kombination mit Erzeugung 
   erneuerbarer Energien
   MultiEnergiekraftwerk Sperenberg

1) ökonomische Perspektiven - 
    Herstellung der Wirtschaftlichkeit durch 
    Erneuerbare Energien

N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH

Plan Nr.

Datum

274-02-13

21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel 1) ökonomische Perspektiven/ Herstellung der 
Wirtschaftlichkeit durch Erneuerbare Energien

Plangrundlage - BBG: Liegenschaftskarte.dxf  
  (übergeben am 04.02.2014 ans Büro Kern)
- FNP der Gemeinden Am Mellensee und Nuthe-Urstromtalchemisch physikalische

 Versuchsstelle Gotow

Versuchs-
stelle West

Versuchsstelle Ost

Schießbahn Ost

Schießbahn West

Kraftfahrzeugversuchsstelle

Kummersdorf

Schöneweide

Gottow

Sperenberg

Alexanderdorf

0 1
0,5

2 km

Kasernengelände

Photovoltaikflächen ausgewiesen im 
FNP der Gemeinden

Windenergieanlagen im ausgewiesenen 
Windeignungsgebiet gemäß FNP der Gemeinden
Referenzanlage: E-115 (Enercon), 
3MW, h: ca. 200m

Liegenschaftsgrenze

im Flächennutzungsplan der Gemeinden 
festgelegte bzw mit BBG und Denkmalschutz
abgestimmte  PV- Flächen

Potentialfläche 1 BBG für Windkraft

WEG Birkhorst gemäß
Regionalplanentwurf und
B-plan Nuthe-Urstromtal

N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH

Plan Nr.

Datum

274-02-13

21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel 1) ökonomische Perspektiven/ Herstellung der 
Wirtschaftlichkeit durch Erneuerbare Energien

Plangrundlage - BBG: Liegenschaftskarte.dxf  
  (übergeben am 04.02.2014 ans Büro Kern)
- FNP der Gemeinden Am Mellensee und Nuthe-Urstromtalchemisch physikalische

 Versuchsstelle Gotow

Versuchs-
stelle West
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Schießbahn Ost

Schießbahn West

Kraftfahrzeugversuchsstelle

Kummersdorf

Schöneweide

Gottow
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Kasernengelände

Photovoltaikflächen ausgewiesen im 
FNP der Gemeinden

Windenergieanlagen im ausgewiesenen 
Windeignungsgebiet gemäß FNP der Gemeinden
Referenzanlage: E-115 (Enercon), 
3MW, h: ca. 200m

Liegenschaftsgrenze

im Flächennutzungsplan der Gemeinden 
festgelegte bzw mit BBG und Denkmalschutz
abgestimmte  PV- Flächen

Potentialfläche 1 BBG für Windkraft

WEG Birkhorst gemäß
Regionalplanentwurf und
B-plan Nuthe-Urstromtal

Ökonomische Perspektiven durch Erneuerbare Energien

N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH

Plan Nr.

Datum

274-02-13

21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel 1) ökonomische Perspektiven/ Herstellung der 
Wirtschaftlichkeit durch Erneuerbare Energien

Plangrundlage - BBG: Liegenschaftskarte.dxf  
  (übergeben am 04.02.2014 ans Büro Kern)
- FNP der Gemeinden Am Mellensee und Nuthe-Urstromtalchemisch physikalische

 Versuchsstelle Gotow

Versuchs-
stelle West

Versuchsstelle Ost

Schießbahn Ost

Schießbahn West

Kraftfahrzeugversuchsstelle

Kummersdorf

Schöneweide

Gottow

Sperenberg

Alexanderdorf

0 1
0,5

2 km

Kasernengelände

Photovoltaikflächen ausgewiesen im 
FNP der Gemeinden

Windenergieanlagen im ausgewiesenen 
Windeignungsgebiet gemäß Teilflächennutzungs-
plan "Windenergie" Gemeinde Am Mellensee
(noch nicht genehmigt)
Potenzialfläche der BBG
Referenzanlage: E-115 (Enercon), 
3MW, h: ca. 200m

Liegenschaftsgrenze

im Flächennutzungsplan der Gemeinden 
festgelegte bzw mit BBG und Denkmalschutz
abgestimmte  PV- Flächen

Potentialfläche 1 BBG für Windkraft

WEG Birkhorst gemäß
Regionalplanentwurf und
B-plan Nuthe-Urstromtal
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Visualisierung: Herstellung der Wirtschaftlichkeit durch Erneuerbare Energien

N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH

Plan Nr.

Datum 21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel Perspektivische Darstellung
ökonomische Perspektiven/ Herstellung der 
Wirtschaftlichkeit durch Erneuerbare Energien

274-02-14

Schumkasee

Hegesee

Neuendorfersee

Richtung 
Gottow

Photovoltaik

Windenergie-
anlagen

Photovoltaik

Richtung 
Schönefeld

K.M.E.

Entwicklungsstufen- Kummersdorfer Heide
Herstellung der Wirtschaftlichkeit durch
Erneuerbare Energien

+ Photovoltaik
 - Start- und Landebahnen
 - BBG-Flächen 4+5

+ Windenergie
 - Potentialfläche 1 für Windenergie der BBG
 - Gemeinde Am Mellensee, zwischen 
   den Schießbahnen

+ Modellvorhaben Speichertechnologie  
 - in Kombination mit Erzeugung 
   erneuerbarer Energien

* durch aktuellen Regionalplanentwurf derzeit nicht abgedeckt

Potenzialfläche 1
BBG - Windenergie
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2) ökonomische Perspektiven
    Herstellung der Wirtschaftlichkeit durch  
    touristische Entwicklung

+ Tourismus und Erholung
 - Gebiet Schumkasee
 - Grundsätzliche Attraktivität in 
   Seenähe gegeben
 - Bedarf für ein touristisches 
   Großprojekt derzeit nicht erkennbar

N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH

Plan Nr.

Datum

274-02-15

21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel 2) ökonomische Perspektiven/ Herstellung der 
Wirtschaftlichkeit durch touristische Entwicklung im Gebiet 
Schumkasee

Plangrundlage - BBG: Liegenschaftskarte.dxf  
  (übergeben am 04.02.2014 ans Büro Kern)
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Legende
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Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH

Plan Nr.

Datum

274-02-15

21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel 2) ökonomische Perspektiven/ Herstellung der 
Wirtschaftlichkeit durch touristische Entwicklung im Gebiet 
Schumkasee

Plangrundlage - BBG: Liegenschaftskarte.dxf  
  (übergeben am 04.02.2014 ans Büro Kern)
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Schießbahn Ost

Schießbahn West

strategisches Tanklager

Kraftfahrzeugversuchsstelle

Kummersdorf

Schöneweide

Gottow

Sperenberg

Alexanderdorf
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2 km
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durch Investoren am Schumkasee

Liegenschaftsgrenze

Legende

Ökonomische Perspektiven durch Touristische Entwicklung     

N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH
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Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
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Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel 2) ökonomische Perspektiven/ Herstellung der 
Wirtschaftlichkeit durch touristische Entwicklung im Gebiet 
Schumkasee

Plangrundlage - BBG: Liegenschaftskarte.dxf  
  (übergeben am 04.02.2014 ans Büro Kern)
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Visualisierung: Herstellung der Wirtschaftlichkeit durch touristische Entwicklung

N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH

Plan Nr.

Datum 21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel Perspektivische Darstellung
 ökonomische Perspektiven/ Herstellung der 
Wirtschaftlichkeit durch touristische Entwicklung im 
Gebiet Schumkasee

274-02-16

Schumkasee

Hegesee

Neuendorfersee

Richtung 
Gottow

Richtung 
Schönefeld

K.M.E.

Entwicklungsstufen- Kummersdorfer Heide
ökonomische Perspektiven - Herstellung der Wirtschaftlich-
keit durch touristische Entwicklung

•
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3) ökonomische Perspektiven / Herstellung    
    der Wirtschaftlichkeit durch Entwicklung    
    eines Forschungsstandortes

+ Forschungsstandort im Kasernengelände
   kein konkreter Bedarf absehbar

+ Teststandort BAM: Hochgeschwindig-
   keitstest mit Kfz und Sprengversuche auf 
   der Start- und Landebahn
   (Konflikt Solarpark und Museums-
   führungen)

+ Teststandort RPAS
   unbemannte Flugfahrzeuge zwischen 
   Wasserturm und Teilfläche 4

+ Modellvorhaben Speichertechnologie  
 - in Kombination mit Erzeugung 
   erneuerbarer Energien
   MultiEnergiekraftwerk Sperenberg

N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH

Plan Nr.

Datum

274-02-17

21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel 3) ökonomische Perspektiven/ Herstellung der 
Wirtschaftlichkeit durch Entwicklung eines 
Forschungsstandortes

Plangrundlage - BBG: Liegenschaftskarte.dxf  
  (übergeben am 04.02.2014 ans Büro Kern)
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Campusgeländes zu Forschungszwecken

Liegenschaftsgrenze

 von der BAM gwünschter Forschungsstandort
für Materialsprengungen und Geschwindigkeits-
versuche mit Kfz-FKKV

von der BAM vorgeschlagener Teststandort 
für unbemannte Flugfahrzeuge (RPA-Systeme  
inkl. Wasserturm

Legende

N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH
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21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel 3) ökonomische Perspektiven/ Herstellung der 
Wirtschaftlichkeit durch Entwicklung eines 
Forschungsstandortes

Plangrundlage - BBG: Liegenschaftskarte.dxf  
  (übergeben am 04.02.2014 ans Büro Kern)
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von der BAM vorgeschlagener Teststandort 
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Legende

Ökonomische Perspektiven durch Etouristische Entwicklung     

N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH
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Datum

274-02-17

21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel 3) ökonomische Perspektiven/ Herstellung der 
Wirtschaftlichkeit durch Entwicklung eines 
Forschungsstandortes

Plangrundlage - BBG: Liegenschaftskarte.dxf  
  (übergeben am 04.02.2014 ans Büro Kern)
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Legende

alternativer Teststandort RPAS

Flugverbotszone
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Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH
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Datum

274-02-17

21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel 3) ökonomische Perspektiven/ Herstellung der 
Wirtschaftlichkeit durch Entwicklung eines 
Forschungsstandortes

Plangrundlage - BBG: Liegenschaftskarte.dxf  
  (übergeben am 04.02.2014 ans Büro Kern)
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Legende

alternativer Teststandort RPAS
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Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH
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Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel 3) ökonomische Perspektiven/ Herstellung der 
Wirtschaftlichkeit durch Entwicklung eines 
Forschungsstandortes

Plangrundlage - BBG: Liegenschaftskarte.dxf  
  (übergeben am 04.02.2014 ans Büro Kern)
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N

Projekt

Bauherr

Planung hochC  Landschaftsarchitektur
Claus Herrmann,
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Kooperation mit: Stadt Land Fluss,
BTE Tourismus und Regionalberatung,
Kern Büro für Architektur und Bauforschung,
Sachverständigenbüro Hänicke-Hurlin,
INTECUS Ingenieurges. für technischen Umweltschutz mbH

Plan Nr.

Datum 21.05.2014 

Entwicklungskonzept Heeresversuchsstelle 
Kummersdorf-Gut

Bundesanstalt für Immobilienaufgaben

Titel Perspektivische Darstellung
 ökonomische Perspektiven/ Herstellung der 
Wirtschaftlichkeit durch durch Entwicklung eines For-
schungsstandortes

274-02-18

Schumkasee

Hegesee

Neuendorfersee

Richtung 
Gottow

Richtung 
Schönefeld

K.M.E.

Teststandort 
für RPA-Systeme

Campus-Standort

Campus-Standort

PV-Anlagen

Entwicklungsstufen- Kummersdorfer Heide
ökonomische Perspektiven - Herstellung der Wirtschaftlich-
keit durch Entwicklung eines Forschungsstandorts

•

Visualisierung: Herstellung der Wirtschaftlichkeit durch Entwicklung eines Forschungsstandortes
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Erträge durch Verpachtung von 
Waldflächen derzeit nicht kalkulierbar

> neue Forsteinrichtung noch nicht 
   abgeschlossen 

> keine Referenzbeispiele mit einer 
   vergleichbaren Kampfmittelbelastung in 
   der Region

4) ökonomische Perspektiven
    Herstellung der Wirtschaftlichkeit durch 
    forstwirtschaftliche Nutzung

Beispielbild: Forst
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+ Notsicherung Gebäude
 - Wasserturm (b) und Modellbauhalle (a)
 
+ Brandschutz 
 - Bildung von 4 Brandabschnitten
 - Erarbeitung Brandschutzkonzept
 - historische Ortsverbindung 
   Kummersdorf - Scharfenbrück

+ Museum in der Natur
 - Grundausstattung an freigezeichneten   
     Wegen
 - kleine Variante: Museum im Konsum
 - nur geführte Exkursionen ins Gelände

+ Naturschutz 
 - Freihaltung von Offenland durch 
   Beweidung (Heide, Grünland)

+Erneuerbare Energien
 - PV wie Entwicklungsstufe 1
 - Windenergieanlagen ggf. zwischen den  
   Schießbahnen und auf Potenzialfläche 1 
   (BBG)
  > MultiEnergiekraftwerk Sperenberg

Entwicklungsstufe 2
2016 - 2021
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+ Sanierung Gebäude
   (Notsicherung muss bis ca. 2016 erfolgt  
   sein)
 - Wasserturm (b) und Offizierskasino (c)
    (alternativ: Lagerhalle)
 - Kommandantenvilla (d)
 - Modellbauhalle (a)

+Brandschutz 
 - Bildung weiterer, enger gefasster   
     Brandabschnitte

+ Notsicherung weiterer Gebäude für die       
   eine Nachnutzung gefunden wurde
  (muss zustandsbedingt ggf. vorher 
   erfolgen)
 - z.B. Verwaltungsgebäude 
   Heeresversuchsstelle

Entwicklungsstufe 3
ab 2021
aufbauend auf Entwicklungsstufe 1+2
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+ Forschungsstandort am 
   Kasernengelände entwickeln
 - Sanierung von Gebäuden z.B. 
   Verwaltungsgebäude Heeresversuchs-
   stelle
 - Teststandort BAM für unbemannte   
     Flugfahrzeuge (RPA-Systeme) inkl.   
     Wasserturm
 - MultiEnergiekraftwerk Sperenberg

+ Bereich der Eisenbahnpioniere 
   entwickeln
 - Tourismus, Erholung

+ Weitere Wege im Museumskonzept
 - gemäß Wegekonzept der Projektgruppe  
   „Museum in der Natur“ 
   (im Plan nicht dargestellt)
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Synergieeffekte

+ Offenhaltung Teilflächen Schießbahn
 - Brandschutz
 - Naturschutz
 - Photovoltaik, durch Rückbau
 - räumliche Erlebbarkeit Denkmal
 - Museumswege

+ Bunkerlinie / Nord-Süd-Verbindung
 - Brandschutz
 - Erschließung Photovoltaik, 
   Offenhaltung Bunkerlinie
 - räumliche Erlebbarkeit Denkmal
 - Museumswege

+ ehemaliger Flughafen Sperenberg
 - Museumswege
 - Photovoltaik, Darstellung Schießbahn-
   verlauf durch technische Anordnung, 
   Offenhaltung bis Rückbau
 - Brandschutz
 - Naturschutz

+ Windenergie, temporär
 - ermöglicht Finanzierung der 
   Liegenschaftsentwicklung
 - Räumliche Erlebbarkeit der Schieß-
   bahnen durch V-Aufstellung
 - Führungswege für Museum

Erlebbarkeit 
Denkmal

Brandschutz-
schneise

Führungswege
Museum

Wege-
verbindung

Erschließung
Photovoltaik

Bunkerlinie / Nord-Süd-Verbindung

Erlebbarkeit 
Denkmal

PhotovoltaikNaturschutz Brandschutz Führungswege
Museum

Freihaltung Schießbahn Ost

histor. Wege-
verbindung

Führungswege
Museum

BrandschutzErschließung
Photovoltaik

Naturschutz

Entwicklung ehem. Flughafen Sperenberg

Windenergie

BrandschutzWindenergie

Karte Synergieeffekte



claus herrmann dipl.-ing. landschaftsarchitekt
crellestraße 22 · 10827 Berlin
fon +49 . 30 . 788 90 39 -0 · fax - 29
mail@hochc.de · www.hochc.de 30

+ Ortsverbindung 
   Kummersdorf-Scharfenbrück
 - historische Wegeverbindung
 - Brandschutzschneise
 - Führungswege Museum

+ Eisenbahnpioniersiedlung Schumkasee
 - Denkmalschutz
 - Museumswege
 - privatwirtschaftlicher Tourismus

+ Kasernengelände
 - Denkmalschutz
 - Museumsstandort, Führungswege
 - Forschungsstandort

+Wasserturm
 - Aussichtsturm des Museums
 - Aussichtsturm für Forschungs-
   einrichtung
 - Denkmalschutz, räumliche Erlebbarkeit

Erlebbarkeit 
Denkmal

Führungswege
Museum

Forschungs-
standort

Brandschutz

Entwicklung Kasernengelände

Brandschutz-
schneise

Führungswege
Museum

histor. Wege-
verbindung

Wegeverbindung Kummersdorf-Scharfenbrück

Erlebbarkeit 
Denkmal

Führungswege
Museum

Tourismus,
privat-
wirtschaftlich

Entwicklung Eisenbahnpioniersiedlung 
Schumkasee

Erlebbarkeit 
Denkmal

Führungswege
Museum

Forschung

Sanierung Wasserturm

Karte Synergieeffekte

Synergieeffekte
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Photovoltaik

Perspektivische Darstellung
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+ erhebliche Sicherheitsrisiken durch Muni-
   tionsreste und Altablagerungen
+ immobilienwirtschaftliche Revitalisierung 
   nicht möglich
+ kurzfristige Erträge nur durch Erneuerbare 
   Energien und Forstnutzung
+ Umsetzung Konzept ‚Museum in der 
   Natur‘ nur mit erheblicher Anfangsinvestition 
   und dauerhafter finanzieller Förderung 
   möglich

+ Bildung einer interministeriellen Arbeits-
   gruppe
+ Klärung der Entwicklungs-Trägerschaft
+ mit Entwicklungsstufe 1 starten
+ Notsicherungsmaßnahmen Gebäude 
   zwischen Land und Fachbehörden ab-
   schließend festschreiben
+ konstruktiver Diskurs zur Konsensfindung 
   fortsetzen
+ dabei Synergieeffekte nutzen (Naturschutz, 
   Denkmalschutz, Erneuerbare Energien, 
   Kampfmittelbefreiung) 
   Tourismus)Link zum Download der Studie mit Anlagen unter

http://www.hochc.de/studie.php


