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Analyse & Konzepte …

Wohnungsmarktanalysen und -konzepte

Empirische Tabellenmietspiegel, Wohnlagekarten

Seit 2008 schlüssige Konzepte/Satzungen 
für 90 Städte und Landkreise
Bisher kein rechtskräftiges Urteil gegen ein von
Analyse & Konzepte erstelltes KdU-Konzept 

Umsetzungsbegleitung, Expertisen, Mietgutachten

Mieter- und Vermieterbefragungen  

Grundlagenforschung
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§ 22 Abs. 1 Satz 1 SGB II 
Bedarfe für Unterkunft und Heizung werden in Höhe der 
tatsächlichen Aufwendungen anerkannt, soweit diese 
angemessen sind.

Bundessozialgericht (BSG)
=> Unteres Wohnungsmarktsegment und schlüssiges

Konzept

Schlüssiges Konzept (Bedarfe für Unterkunft und 
Heizung)
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Abgrenzung des angemessenen Marktsegments

Nachfrager nach preiswertem Wohnraum

- Bedarfsgemeinschaften
- Wohngeldempfänger
- Geringverdiener ohne Leistungsbezug
- Empfänger BAföG/Berufsausbildungshilfe
- Sonstige Nachfrager (großzüg. Pauschalwert) 

Wohnungsmieten

niedrig

hoch

Angemessenes Segment

Lokaler Wohnungsbestand
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Wohnungsmarkttypisierung 
des Landkreises

Quelle: Clusteranalyse Analyse & Konzepte
Geobasisinformation © Bundesamt für Kartographie und Geodäsie (www.bkg.bund.de)
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Index
getrennte Berechnung der Entwicklung der
- Nettokaltmiete
- kalten Betriebskosten

Basis Brandenburg

Anzeigenindex
- Auswertung der Entwicklung der durchschnittlichen Höhe

von Angebotsmieten (Nettokaltmiete)

Basis Wohnungsgrößenklassen und Wohnungsmarkttypen

- Übernahme der kalten Betriebskosten aus der
Indexfortschreibung

Indexfortschreibung
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Anzeigenindex Teltow-Fläming 
Entwicklung der Angebotsmieten (NKM)  

 
Wohnungs-
markttyp 1 

Wohnungs-
markttyp 2 

Wohnungs-
markttyp 3 

Wohnungsmarkt-
typ 4 

 bis 50 3,46 % 1,60 % 0,19 % 0,00 % 

> 50 bis  65 4,99 % 12,80 % 6,67 % 0,25 % 

> 65 bis  80 13,97 % 9,13 % 3,69 % 0,00 % 

> 80 bis  90 6,72 % 20,99 % 0,20 % 4,70 % 

> 90 bis  100 7,54 % 8,00 % 19,61 % 6,58 % 

Quelle: Angebotsmieten für den Landkreis Teltow-Fläming, Zeitraum: Februar bis September 2012 

  Angebotsmieten für den Landkreis Teltow-Fläming, Zeitraum: Februar bis August 2014 
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Abstrakte Angemessenheit:
maximale Brutto-Kaltmiete und tatsächliches Angebot
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Beratungsgesellschaft für Wohnen,

Immobilien, Stadtentwicklung mbH

Gasstraße 10 | 22761 Hamburg

phone + 49 40 4850 098-0

mail     info@analyse-konzepte.de

www.analyse-konzepte.de

Jörg Koopmann


