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Beratungsgesellschaft für Wohnen, 
Immobilien und Tourismus

Spezialisierung auf Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft

Beratung und Forschung

Markt- und Standortanalysen

Marketingberatung
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Gegründet 1993

25 Mitarbeiter

Büros in Hamburg und Sachsen-Anhalt

Beratung und Forschung

Marktforschung

Organisationsberatung

Politik-/Kommunalberatung

Grundlagenuntersuchungen
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§ 22 Abs. 1 Satz 1 SGB II 
Bedarfe für Unterkunft und Heizung werden in 
Höhe der tatsächlichen Aufwendungen anerkannt, 
soweit diese angemessen sind.
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soweit diese angemessen sind.

Bundessozialgericht (BSG)
=> Unteres Wohnungsmarktsegment
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Abgrenzung des angemessenen Marktsegments

Nachfrager nach preiswertem Wohnraum

- Bedarfsgemeinschaften
- Wohngeldempfänger
- Geringverdiener ohne Leistungsbezug
- Empfänger BAföG/Berufsausbildungshilfe
- Sonstige Nachfrager (großzüg. Pauschalwert) 
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Wohnungsmieten

niedrig

hoch

Angemessenes Segment

Lokaler Wohnungsbestand
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Aktuelle KdU-Verwaltungsrichtlinie (29.04.2010)

Amt/Gemeinde/Stadt Nettokaltmiete in € je qm
bis

Betriebskosten in € je qm
bis

Gemeinde Am Mellensee 4,18 1,57

Stadt Baruth/Mark 3,67 0,86

Gemeinde Blankenfelde-Mahlow 5,83         1,98

Amt Dahme/Mark 4,23 1,33

Gemeinde Großbeeren 5,42 1,03
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Gemeinde Großbeeren 5,42 1,03

Stadt Jüterbog 4,44 1,50

Stadt Luckenwalde 4,86 1,11

Stadt Ludwigsfelde * 1,80

Gemeinde Niederer Fläming 3,12 0,80

Gemeinde Niedergörsdorf 3,71 1,13

Gemeinde Nuthe-Urstromtal 4,23 1,14

Gemeinde Rangsdorf 4,81 1,49

Stadt Trebbin 4,99 1,98

Stadt Zossen 4,42 0,95
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Schlüssiges Konzept (BSG)

Vorgehensweise - soweit sinnvoll - analog zum qualifizierten 
Mietspiegel (Methodik, Dokumentation, Rechtssicherheit), 
Kriterienkatalog BSG

Befragung großer Vermieter und kleiner Mieter

Eckpunkte der Mietwerterhebung
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Befragung großer Vermieter und kleiner Mieter

Einbeziehung geförderter Wohnungsbestände

Keine Differenzierung nach Baualtersklassen 
(analog Wohngeld, Urteil BSG)

Wissenschaftliche Auswertung

Transparente, marktgerechte Festlegung von Mietpreisobergrenzen
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Wohnungsmarktsituation innerhalb des Landkreises verschieden
-> unterschiedliche Mietniveaus

Aber: Vergleichbare Wohnungsmärkte können zusammengefasst 
werden => Bildung von Wohnungsmarkttypen

Einsatz eines anerkannten statistischen Verfahrens 
(u.a. AFWoG Schleswig-Holstein, AFWOG Bayern)

Regionalisierung des Kreises
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(u.a. AFWoG Schleswig-Holstein, AFWOG Bayern)

Merkmale zur Bildung von Wohnungsmarkttypen:

Bevölkerungsentwicklung

Bevölkerungsdichte

Zu versteuerndes Einkommen pro Steuerpflichtigen

Siedlungsstruktur (Anteil der Mehrfamilienhäuser)

Neubautätigkeit

Bodenpreis

Zentralität

Wohngeldeinstufung
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Wohnungsmarkttypisierung 
des Landkreises
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Quelle: Clusteranalyse Analyse & Konzepte
Geobasisinformation © Bundesamt für Kartographie und Geodäsie (www.bkg.bund.de)
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Differenzierung nach Wohnungsmarkttypen

Keine Differenzierung nach Baualtersklassen 

Nur Wohnungen mit Sammelheizung und Bad

Haushaltsgröße entscheidender als Wohnungsgrößenklasse

Tabellenraster Mietpreisobergrenzen
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Wohnungs-
markttyp 

Größe der Bedarfsgemeinschaft 

1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen 

I      

II      

III      

IV      
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Wohnungsbestand im Landkreis Teltow-Fläming: 

Insgesamt rd. 80.800 Wohnungen in 42.800 Wohngebäuden,

davon rd. 36.000 in Mehrfamilienhäusern (mind. 3 Wohnungen)

Bestandsmieten:

Repräsentativität der Ergebnisse
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Bestandsmieten:

Insgesamt konnten 9.529 plausible und relevante Mietwerte 
(Netto-Kaltmiete) ermittelt werden.

Nach Durchführung der feldspezifischen Extremwertkappungen bilden 
insgesamt 8.968 Mietwerte die Grundlage der Ergebnisse.

Tabellenfelder erreichen mindestens 59 gültige Mietwerte
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Repräsentativität der Ergebnisse
- Bestandsmieten

Anzahl der relevanten Mietwerte 

Wohnungs-
markttyp 

Wohnungsgröße 

 ≤ 50 m² > 50 ≤ 65 m² > 65 ≤ 80 m² > 80 ≤ 90 m² > 90 m² Summe 

 I 466 655 270 59 91 1.541 
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 II 550 650 368 98 169 1.835 

 III 1.247 2.050 643 145 169 4.254 

 IV 354 526 271 109 78 1.338 

Summe 2.617 3.881 1.552 411 507 8.968 

Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012  
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Repräsentativität der Ergebnisse
- Neuvertragsmieten

Anzahl der relevanten Mietwerte 

Wohnungs-
markttyp 

Wohnungsgröße 

≤ 50 m² > 50 ≤ 65 m² > 65 ≤ 80 m² > 80 ≤ 90 m² > 90 m² Summe 

 I 18 20 6 0 4 48 
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 II 21 26 10 0 4 61 

 III 65 98 33 7 5 208 

 IV 12 26 13 5 4 60 

Summe 116 170 62 12 17 377 

Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012  

 



Mietwerterhebung Teltow-Fläming 2012

Repräsentativität der Ergebnisse
- Angebotsmieten

Anzahl der relevanten Mietwerte 

Wohnungs-
markttyp 

Wohnungsgröße 

≤ 50 m² > 50 ≤ 65 m² > 65 ≤ 80 m² > 80 ≤ 90 m² > 90 m² Summe 

 I 46 91 87 22 31 277 
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 II 68 92 95 27 45 327 

 III 131 218 120 43 45 557 

 IV 64 76 62 15 27 244 

Summe 309 477 364 107 148 1.405 

Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012  
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BSG präferiert Brutto-Kaltmiete

Angemessenheitskontrolle auf Basis der Durchschnittswerte für die 
kalten Betriebskosten

Definition der Mietpreisobergrenzen I

Rechtliche Seite
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kalten Betriebskosten

Kalte Betriebskosten bestimmen sich nach den regionalen 
Besonderheiten 

Nur wenn keine regionalen Angaben vorliegen, dann 
Betriebskostenspiegel des Deutschen Mieterbundes

Heizkosten müssen weiterhin gesondert geprüft werden
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Mietwerterhebung berücksichtigt alle Marktmieten
(keine Beschränkung auf den einfachen Wohnungsmarkt)

Unteres Marktsegment

Definition der Mietpreisobergrenzen II

Angebotsseite
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Unteres Marktsegment

Gesetzgeber und Gerichte geben keine konkrete Grenze vor

Mindestanforderungen

Versorgung von Bedarfsgemeinschaften und 
Niedriglohnempfängern

Vermeidung von Ghettobildung (Forderung BSG, 
städteplanerische Notwendigkeit)
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Definition der Mietpreisobergrenzen III

Nachfrageseite

Nachfragergruppen im unteren Marktsegment 

 1 Person  
(bis 50 m²) 

2 Personen  
(> 50 ≤ 65 m²) 

3 Personen 
(> 65 ≤ 80 m²) 

4 Personen 
(> 80 ≤ 90 m²) 

5 Personen 
(> 90 m²) 

Summe 

Bedarfsgemeinschaften nach 
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Bedarfsgemeinschaften nach 
SGB II1 4.340 1.607 792 425 225 7.389 

Wohngeldempfänger2 1.500 550 270 150 80 2.550 

Bedarfsgemeinschaften  
HLU /SGB XII3 690 250 120 70 40 1.170 

Sonstige  
Nachfragergruppen4 

2.660 3.150 1.330 670 150 7.960 

Summe der Nachfrager  
im unteren Marktsegment 

9.190 5.560 2.510 1.320 500 19.080 

Quellen: 
1 Statistik Bundesagentur für Arbeit (Oktober 2012) 
2 Regionaldatenbank, Statistische Ämter des Bundes und der Länder (31.12.2010) 
3 Regionaldatenbank, Statistische Ämter des Bundes und der Länder (31.12.2011) 
4 Bundesdurchschnitt nach BBR: Forschungsprojekt "Kosten der Unterkunft und die Wohnungsmärkte" 

Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012  
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Definition des benötigten Segmentes

Empfehlung Perzentilgrenzen der Bestandsmieten 

Wohnungs-
markttyp 

Wohnungsgrößenklasse 

1 2 3 4 5 

 I 55 %-Perzentil 45 %-Perzentil 

 II 
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 II 

33 %-Perzentil  III 

 IV 

Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012  
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Mietwerttabelle Wohnungsmarkt I

Wohnungsmarkt I: Bestandsmieten (45 %-& 55 %-Perzentil) 
(Blankenfelde-Mahlow, Großbeeren, Rangsdorf) 

Größe in m² 

Personen-

zahl 

Anzahl der 

Mieten 

Netto- 
Kaltmiete 

in €/m² 

Kalte Betriebs-
kosten in €/m² 

(Durchschnitt) 

Heizkosten 
in €/m² 

(Durchschnitt) 

Brutto-
Kaltmiete  

in €/m² 

Max. Brutto-Kaltmiete in € 

Neu 
MWE 

Alt 

       
Großbeeren Rangsdorf 

Blankenfelde-
Mahlow 

 bis 50 1 466 5,25 1,13 1,07 6,38 319,00 322,50 315,00 390,50 

> 50 bis ≤ 65 2 655 5,40 1,07 1,02 6,47 420,55 419,25 409,50 507,65 

> 65 bis ≤ 80 3 270 5,16 1,13 1,06 6,29 503,20 516,00 504,00 624,80 

> 80 bis ≤ 90 4 59 5,25 1,00 0,99 6,25 562,50 580,50 567,00 702,90 

> 90 bis ≤ 100 5 91 5,69 1,05 1,01 6,74 674,00 645,00 630,00 781,00 

Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012 
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Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012  

 

Wohnungsmarkt I: Angebotsmieten und Neuvertragsmieten (45 %-& 55 %-Perzentil) 
(Blankenfelde-Mahlow, Großbeeren, Rangsdorf) 

 Angebotsmieten Neuvertragsmieten Bestandsmieten 

Größe in m² 

Anzahl der 
Mieten 

Netto-Kaltmiete 
in €/m²  

Anteil bis Perzentil 
Bestandsmieten 

Anzahl der 
Mieten 

Netto-Kaltmiete 
in €/m²  

Anteil bis Perzentil 
Bestandsmieten 

Netto-Kaltmiete 
in €/m² 

 bis 50 46 7,80 0% 18 6,12 28% 5,25 

> 50 bis ≤ 65 91 7,02 0% 20 6,13 0% 5,40 

> 65 bis ≤ 80 87 6,37 5% 6 -* -* 5,16 

> 80 bis ≤ 90 22 6,55 14% 0 -* -* 5,25 

> 90 bis ≤ 100 31 6,50 3% 4 -* -* 5,69 

* Werte für weniger als zehn Fälle  werden nicht ausgewiesen  
 
Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012 
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Mietwerttabelle Wohnungsmarkt II

Wohnungsmarkt II: Bestandsmieten (33 %-Perzentil) 
(Am Mellensee, Nuthe-Urstromtal, Stadt Trebbin, Stadt Zossen) 

Größe in m² 

Perso-

nenzahl 

Anzahl der 

Mieten 

Netto- 
Kaltmiete 

in €/m² 

Kalte Betriebs-
kosten in €/m² 

(Durchschnitt) 

Heizkosten 
in €/m² 

(Durchschnitt) 

Brutto-
Kaltmiete  

in €/m² 

Max. Brutto-Kaltmiete in € 

Neu 
MWE 

Alt 

       
Am  

Mellensee 
Nuthe-

Urstromtal 
Trebbin Zossen 

 bis 50 1 550 4,40 1,13 1,07 5,53 276,50 287,50 268,50 348,50 268,50 

> 50 bis ≤ 65 2 650 4,36 1,07 1,02 5,43 352,95 373,75 349,05 453,05 349,05 

> 65 bis ≤ 80 3 368 3,94 1,13 1,06 5,07 405,60 460,00 429,60 557,60 429,60 

> 80 bis ≤ 90 4 98 3,80 1,00 0,99 4,80 432,00 517,50 483,30 627,30 483,30 

> 90 bis ≤ 100 5 169 3,50 1,05 1,01 4,55 455,00 575,00 537,00 697,00 537,00 

Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012 
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Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012  

 

Wohnungsmarkt II: Angebotsmieten und Neuvertragsmieten (33 %-Perzentil) 
(Am Mellensee, Nuthe-Urstromtal, Stadt Trebbin, Stadt Zossen) 

 Angebotsmieten Neuvertragsmieten Bestandsmieten 

Größe in m² 

Anzahl der 
Mieten 

Netto-Kaltmiete 
in €/m²  

Anteil bis Perzentil 
Bestandsmieten 

Anzahl der 
Mieten 

Netto-Kaltmiete 
in €/m²  

Anteil bis Perzentil 
Bestandsmieten 

Netto-Kaltmiete 
in €/m² 

 bis 50 68 5,01 3% 21 4,76 24% 4,40 

> 50 bis ≤ 65 92 4,61 17% 26 3,89 42% 4,36 

> 65 bis ≤ 80 95 4,38 18% 10 4,23 10% 3,94 

> 80 bis ≤ 90 27 4,43 4% 0 -* -* 3,80 

> 90 bis ≤ 100 45 4,50 9% 4 -* -* 3,50 

* Werte für weniger als zehn Fälle  werden nicht ausgewiesen  
 
Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012 

 

 



Mietwerterhebung Teltow-Fläming 2012

Mietwerttabelle Wohnungsmarkt III

Wohnungsmarkt III: Bestandsmieten (33 %-Perzentil) 
(Stadt Jüterbog, Stadt Luckenwalde) 

Größe in m² 

Personen-

zahl 

Anzahl der 

Mieten 

Netto- 
Kaltmiete 

in €/m² 

Kalte Betriebs-
kosten in €/m² 

(Durchschnitt) 

Heizkosten 
in €/m² 

(Durchschnitt) 

Brutto-Kaltmiete  

in €/m² 

Max. Brutto-Kaltmiete in € 

Neu 

MWE 

Alt 

       Jüterbog Luckenwalde 

 bis 50 1 1.247 4,72 1,13 1,07 5,85 292,50 297,00 298,50 

> 50 bis ≤ 65 2 2.050 4,74 1,07 1,02 5,81 377,65 386,10 388,05 

> 65 bis ≤ 80 3 643 4,28 1,13 1,06 5,41 432,80 475,20 477,60 

> 80 bis ≤ 90 4 145 4,05 1,00 0,99 5,05 454,50 534,60 537,30 

> 90 bis ≤ 100 5 169 3,73 1,05 1,01 4,78 478,00 594,00 597,00 

Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012  
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Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012  

 

Wohnungsmarkt III: Angebotsmieten und Neuvertragsmieten (33 %-Perzentil)  
(Stadt Jüterbog, Stadt Luckenwalde) 

 Angebotsmieten Neuvertragsmieten Bestandsmieten 

Größe in m² 

Anzahl der 
Mieten 

Netto-Kaltmiete 
in €/m²  

Anteil bis Perzentil 
Bestandsmieten 

Anzahl der 
Mieten 

Netto-Kaltmiete 
in €/m²  

Anteil bis Perzentil 
Bestandsmieten 

Netto-Kaltmiete 
in €/m² 

 bis 50 131 5,14 11% 65 5,00 11% 4,72 

> 50 bis ≤ 65 218 4,65 38% 98 4,87 22% 4,74 

> 65 bis ≤ 80 120 4,34 32% 33 4,60 21% 4,28 

> 80 bis ≤ 90 43 4,94 7% 7 -* -* 4,05 

> 90 bis ≤ 100 45 4,08 7% 5 -* -* 3,73 

* Werte für weniger als zehn Fälle  werden nicht ausgewiesen  
 
Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012 
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Mietwerttabelle Wohnungsmarkt IV

Wohnungsmarkt IV: Bestandsmieten (33 %-Perzentil)  
(Stadt Baruth/Mark, Amt Dahme/Mark, Niedergörsdorf, Niederer Fläming) 

Größe in m² 

Personen-

zahl 

Anzahl der 

Mieten 

Netto- 
Kaltmiete 

in €/m² 

Kalte Betriebs-
kosten in €/m² 

(Durchschnitt) 

Heizkosten 
in €/m² 

(Durchschnitt) 

Brutto-
Kaltmiete  

in €/m² 

Max. Brutto-Kaltmiete in € 

Neu 
MWE 

Alt 

       
Niederer 
Fläming 

Dahme/Mark 
Baruth/Mark; 

Niedergörsdorf 

 bis 50 1 354 3,91 1,13 1,07 5,04 252,00 196,00 278,00 226,50 

> 50 bis ≤ 65 2 526 3,96 1,07 1,02 5,03 326,95 254,80 361,40 294,45 

> 65 bis ≤ 80 3 271 3,52 1,13 1,06 4,65 372,00 313,60 444,80 362,40 

> 80 bis ≤ 90 4 109 3,62 1,00 0,99 4,62 415,80 352,80 500,40 407,70 

> 90 bis ≤ 100 5 78 2,95 1,05 1,01 4,00 400,00 392,00 556,00 453,00 

Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012 
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Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012  

 

Wohnungsmarkt IV: Angebotsmieten und Neuvertragsmieten (33 %-Perzentil) 
(Stadt Baruth/Mark, Amt Dahme/Mark, Niedergörsdorf, Niederer Fläming) 

 Angebotsmieten Neuvertragsmieten Bestandsmieten 

Größe in m² 

Anzahl der 
Mieten 

Netto-Kaltmiete 
in €/m²  

Anteil bis Perzentil 
Bestandsmieten 

Anzahl der 
Mieten 

Netto-Kaltmiete 
in €/m²  

Anteil bis Perzentil 
Bestandsmieten 

Netto-Kaltmiete 
in €/m² 

 bis 50 64 4,00 28% 12 4,04 8% 3,91 

> 50 bis ≤ 65 76 4,01 29% 26 4,03 19% 3,96 

> 65 bis ≤ 80 62 3,82 11% 13 3,88 8% 3,52 

> 80 bis ≤ 90 15 3,83 20% 5 -* -* 3,62 

> 90 bis ≤ 100 27 3,04 19% 4 -* -* 2,95 

* Werte für weniger als zehn Fälle  werden nicht ausgewiesen  
 
Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012 
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Veränderung der Brutto-Kaltmieten zu bisherigen 
Mietobergrenzen

Bestandsmieten: Empfehlung MWE-Grenzwerte (max. BKM, allgem. KBK) vs. bisherige Obergrenzen  

 

 

Wohnungsmarkttyp 

1 Person  
(bis 50 m²) 

2 Personen  
(> 50 bis ≤ 65 m²) 

3 Personen 
(> 65 bis ≤ 80 m²) 

4 Personen 
(> 80 bis ≤ 90 m²) 

5 Personen 
(> 90 bis ≤ 100 m²) 

MWE bisher % MWE bisher % MWE bisher % MWE bisher % MWE bisher % 

I 

Großbeeren 

319,00 

322,50 -1,1 

420,55 

419,25 +0,3 

503,20 

516,00 -2,5 

562,50 

580,50 -3,1 

674,00 

645,00 +4,5 

Rangsdorf 315,00 +1,3 409,50 +2,7 504,00 -0,2 567,00 -0,8 630,00 +7,0 

Blankenfelde-Mahlow 390,50 -18,3 507,65 -17,2 624,80 -19,5 702,90 -20,0 781,00 -13,7 
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Blankenfelde-Mahlow 390,50 -18,3 507,65 -17,2 624,80 -19,5 702,90 -20,0 781,00 -13,7 

II 

Am Mellensee 

276,50 

287,50 -3,8 

352,95 

373,75 -5,6 

405,60 

460,00 -11,8 

432,00 

517,50 -16,5 

455,00 

575,00 -20,9 

Nuthe-Urstromtal 268,50 +3,0 349,05 +1,1 429,60 -5,6 483,30 -10,6 537,00 -15,3 

Trebbin 348,50 -20,7 453,05 -22,1 557,60 -27,3 627,30 -31,1 697,00 -34,7 

Zossen 268,50 +3,0 349,05 +1,1 429,60 -5,6 483,30 -10,6 537,00 -15,3 

III 
Jüterbog 

292,50 
297,00 -1,5 

377,65 
386,10 -2,2 

432,80 
475,20 -8,9 

454,50 
534,60 -15,0 

478,00 
594,00 -19,5 

Luckenwalde 298,50 -2,0 388,05 -2,7 477,60 -9,4 537,30 -15,4 597,00 -19,9 

IV 

Niederer Fläming 

252,00 

196,00 +28,6 

326,95 

254,80 +28,3 

372,00 

313,60 +18,6 

415,80 

352,80 +17,9 

415,80* 

392,00 +6,1 

Dahme/Mark 278,00 -9,4 361,40 -9,5 444,80 -16,4 500,40 -16,9 556,00 -25,2 

Baruth/Mark;  
Niedergörsdorf 226,50 +11,3 294,45 +11,0 362,40 +2,6 407,70 +2,0 453,00 -8,2 

*erhöht auf das Produkt der nächst kleineren Wohnungsgrößenklasse 
Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012  
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Veränderung der Brutto-Kaltmieten zu Einstufung 
WoGG 2009 (+10 %)

Bestandsmieten: Empfehlung MWE-Grenzwerte (max. BKM, allgem. KBK) vs. Einstufung nach WoGG 2009 (+10 %) 

 

 

Wohnungsmarkttyp 

1 Person  
(bis 50 m²) 

2 Personen  
(> 50 bis ≤ 65 m²) 

3 Personen 
(> 65 bis ≤ 80 m²) 

4 Personen 
(> 80 bis ≤ 90 m²) 

5 Personen 
(> 90 bis ≤ 100 m²) 

MWE 
WoGG 

2009 
% MWE 

WoGG 

2009 
% MWE 

WoGG 

2009 
% MWE 

WoGG 

2009 
% MWE 

WoGG 

2009 
% 

I 

Großbeeren 
Rangsdorf2 

319,00 

338,80 -5,8 

420,55 

418,00 +0,6 

503,20 

496,10 1,4 

562,50 

575,30 -2,2 

674,00 

660,00 +2,1 

Blankenfelde-Mahlow4 393,80 -19,0 478,50 -12,1 568,70 -11,5 660,00 -14,8 756,80 -10,9 
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Blankenfelde-Mahlow  393,80 -19,0 478,50 -12,1 568,70 -11,5 660,00 -14,8 756,80 -10,9 

II 
Am Mellensee; 
Nuthe-Urstromtal; 
Trebbin; Zossen2 

276,50 338,80 -18,4 352,95 418,00 -15,6 405,60 496,10 -18,2 432,00 575,30 -24,9 455,00 660,00 -31,1 

III 

Jüterbog1 

292,50 

321,20 -8,9 

377,65 

387,20 -2,5 

432,80 

466,40 -7,2 

454,50 

539,00 -15,7 

478,00 

617,10 -22,5 

Luckenwalde2 338,80 -13,7 418,00 -9,7 496,10 -12,8 575,30 -21,0 660,00 -27,6 

IV 
Baruth/Mark; Dahme Mark 
Niedergörsdorf 
Niederer Fläming2 

252,00 338,80 -25,6 326,95 418,00 -21,8 372,00 496,10 -25,0 415,80 575,30 -27,7 415,80* 660,00 -37,0 

1 WoGG 2009: Mietenstufe 1: Jüterbog (in Wohnungsmarkttyp III)  
4 WoGG 2009: Mietenstufe 4: Blankenfelde-Mahlow (in Wohnungsmarttyp I) 
2 WoGG 2009: Mietenstufe 2: alle übrigen Kommunen 

*erhöht auf das Produkt der nächst kleineren Wohnungsgrößenklasse 
Quelle: Mietwerterhebung Teltow-Fläming 2012 
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Abstrakte Angemessenheit:
maximale Bruttokaltmiete und tatsächliches Angebot

Maximale Brutto-Kaltmiete (max. BKM, allgem. KBK) und tatsächliches Angebot* 

 

 

Wohnungsmarkttyp 

1 Person  
(bis 50 m²) 

2 Personen  
(> 50 bis ≤ 65 m²) 

3 Personen 
(> 65 bis ≤ 80 m²) 

4 Personen 
(> 80 bis ≤ 90 m²) 

5 Personen 
(> 90 bis ≤ 100 m²) 

Max. 

BKM 

Anteil 

Angebot 

Max. 

BKM 

Anteil 

Angebot 

Max. 

BKM 

Anteil 

Angebot 

Max. 

BKM 

Anteil 

Angebot 

Max. 

BKM 

Anteil 

Angebot 

I 
Großbeeren 
Rangsdorf 319,00 20% 420,55 18% 503,20 23% 562,50 27% 674,00 -** 

29.04.2013 - 25

I Rangsdorf 
Blankenfelde-Mahlow 

319,00 20% 420,55 18% 503,20 23% 562,50 27% 674,00 -** 

II 
Am Mellensee; 
Nuthe-Urstromtal; 
Trebbin; Zossen 

276,50 54% 352,95 51% 405,60 43% 432,00 15% 455,00 4% 

III 
Jüterbog 
Luckenwalde 292,50 56% 377,65 85% 432,80 56% 454,50 7% 478,00 15% 

IV 
Baruth/Mark; Dahme Mark 
Niedergörsdorf 
Niederer Fläming 

252,00 81% 326,95 78% 372,00 48% 415,80 60% 415,80*** 41% 

* Angebotsmieten: Basis sind alle Angebotsmieten der Größenklassen inkl. kalter Betriebskosten aus Erhebung (BKM) 
** Werte für weniger als zehn Fälle werden nicht ausgewiesen 
***  Erhöht auf das Produkt der nächst kleineren Wohnungsgrößenklasse 

Quelle: Mietwerterhebung Teltow-Fläming 2012 
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Richtlinienwerte

Maximale Brutto-Kaltmiete (Produkttheorie) 

 

 

Wohnungsmarkttyp 

1 Person  
(bis 50 m²) 

2 Personen  
(> 50 bis ≤ 65 m²) 

3 Personen 
(> 65 bis ≤ 80 m²) 

4 Personen 
(> 80 bis ≤ 90 m²) 

5 Personen 
(> 90 bis ≤ 100 m²) 

Max. 
BKM 

Max. 
BKM 

Max. 
BKM 

Max. 
BKM 

Max. 
BKM 

I 
Großbeeren 
Rangsdorf 420,55 503,20 562,50 674,00 

29.04.2013 - 26

I Rangsdorf 
Blankenfelde-Mahlow 

319,00 420,55 503,20 562,50 674,00 

II 
Am Mellensee; 
Nuthe-Urstromtal; 
Trebbin; Zossen 

276,50 352,95 405,60 432,00 455,00 

III 
Jüterbog 
Luckenwalde 292,50 377,65 432,80 454,50 478,00 

IV 
Baruth/Mark; Dahme Mark 
Niedergörsdorf 
Niederer Fläming 

252,00 326,95 372,00 415,80 415,80* 

*  Erhöht auf das Produkt der nächst kleineren Wohnungsgrößenklasse 
Quelle: Mietwerterhebung Teltow-Fläming 2012 
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Fortschreibung alle 2 Jahre analog Satzungsregelung

Empfehlung Analyse & Konzepte

Fortschreibung nach zwei Jahren mittels Indexfortschreibung (VPI)

Fortschreibung

29.04.2013 - 27

Fortschreibung nach zwei Jahren mittels Indexfortschreibung (VPI)

Ggf. Rückrechnung auf Basis des Indexes bis 2010

Neuerstellung alle 4 Jahre

Regelmäßige Prüfung der Angebotsmieten 
(Anzeigenauswertung; Neuvertragsmieten Jobcenter, Angebotsmieten auf 
Basis von Anzeigen usw.)
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

www.analyse-konzepte.de

29.04.2013 - 28

Beratungsgesellschaft für Wohnen, 
Immobilien und Tourismus mbH

Gasstraße 10, 22761 Hamburg

Telefon 040/485 00 98-0

info@analyse-konzepte.de
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Nebenkosten im Überblick

Kalte Betriebskosten und Heizkosten pro m² 

 
Wohnungsgröße 

≤ 50 m² > 50 ≤ 65 m² > 65 ≤ 80 m² > 80 ≤ 90 m² > 90 m² 

Kalte Betriebskosten 1,13 1,07 1,13 1,00 1,05 

29.04.2013 - 29

Heizkosten 1,07 1,02 1,06 0,99 1,01 

Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012  
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Angemessenheitsgrenzen im Überblick

Maximale Bruttokaltmiete  

Wohnungsmarkttyp 
Wohnungsgröße 

≤ 50 m² > 50 ≤ 65 m² > 65 ≤ 80 m² > 80 ≤ 90 m² > 90 m² 

I 319 421 504 563 674 

29.04.2013 - 30

II 277 353 406 432 455 

III 293 378 433 455 478 

IV 252 327 372 416 400 

Quelle: Mietwerterhebung Landkreis Teltow-Fläming 2012  

 


